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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforening Ridbyxan 17 med org.nr 769643-6604 som registrerats hos Bolagsverket 2026-03-
09. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att forvarva fastigheten Stockholm Ridbyxan 17 genom forvérv av
samtliga aktier i Exercens Fastighetsutveckling AB, org.nr 556788-40071, vilket bolag dger fastigheten.

Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus i tva plan samt suterrdangplan och omfattar totalt 12
bostadslagenheter med en sammanlagd bostadsarea om 370 kvm.

Av féreningens 12 lagenheter ar tre ldgenheter for ndrvarande uppladtna med hyresratt till befintliga
hyresgaster vilka redan ar bosatta i fastigheten.

Upplételse av dessa lagenheter berdknas ske under fjarde kvartalet 2026. Ovriga lagenheter &r vakanta och
avses att upplatas med bostadsrétt samt forsaljas pad den dppna marknaden.

Forvarvet och ombildningen forutsatter att erforderliga beslut fattas av féreningsstdmman samt att
foreningens ekonomiska plan upprattas och registreras hos Bolagsverket.
Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Berdakningen av foéreningens arliga driftskostnader och ovriga berdkningar

grundar sig pa de bedomningar som var kdnda vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.
Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens fastighetslan har skett.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad &r vid upprattandet av denna ekonomiska plan kand.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Stockholm Ridbyxan 17

Adress: Johan Skyttes Vag 318 A, 318 B, 318 C, Slandvagen 48
Kommun: Stockholm

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 979 m?

Lagenhetsarea: Boarea 334 m® Biarea 36 m?

Antal lagenheter:

12 st bostadslagenheter

Byggnadstyp: Flerbostadshus i tv& plan med kallare

GA: Fastigheten ingdr inte i ndgon gemensamhetsanlaggning
Servitut: Fastigheten belastas inte av ndgra servitut

Stadsplan: Stadsplan Del av kv ridbyxan mm 1964-11-23 0180-6396
Parkering: Foreningen har inga parkeringar att tillga

Avfall: Gemensamt kérl for hushallssopor.
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2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Byggar: 1939

Vardedr: 1974

Grundlaggning: Grundlagt pd murar och/eller berg

Stomme: | huvudsak tegel med komplettering av tra och betong
Bjalklag: Tra/betong

Yttervaggar: Putsfasad

Yttertak: Yttertak med belaggning av papp och plat

Fonster: | huvudsak 2-glasfonster

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Uppvarmning: Bergvarme, vattenburet system

Tvattstuga: Gemensam tvattstuga i kallarplan

Ventilation: Sjalvdragsventilation samt med mekanisk franluft
Media: Fastigheten ar ansluten till Fibernatet
Energideklaration: Energideklaration ar utférd och giltig till 2033-06-06
OVK: Utférd 2026

Radon: Radonmatning utford 2026

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Mélade tak

Vaggar: Malade vdggar alternativt tapet

Golv: Tragolv

Kok: Normal koksinredning med bank och skdpinredning. Spis med ugn alt
kombiugn och kyl med frys alt frysfack. Alder p& vitvaror kan variera.

Badrum: Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Dusch wc, tvattstall.

Lagenhetsbeskrivningen ar generell, variation mellan lagenheterna forekommer,

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

| samband med uppréattandet av denna ekonomiska plan har foreningen |atit ta fram en langsiktig
underhallsplan som omfattar en period om 50 ar. Underhallsplanen ar ett levande dokument som ska
ses Over och uppdateras arligen. Det aligger foreningens styrelse att |dpande folja fastighetens tekniska
status samt att vid behov vidta erforderliga underhallsdtgarder i syfte att bevara fastighetens varde och
funktion over tid.

Enligt bedémning av besiktningsman Aday Aciz uppgar féreningens beraknade underhallsbehov under
de forsta tio &ren till cirka 230 000 kronor. For att mota detta behov har foreningen vid dévertagandet
tillforts detta belopp till sin kassa.

For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till underhéallsfond med
40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsréttshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invéndiga underhallet av ldgenheterna.



2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Bostadsréttsforeningen avser att teckna forsakring hos Brandkontoret. Fastigheten kommer vara
fullvardesforsakrad.

Bostadsréttshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhorande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststéllts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2025 - 2027, berdknats till 14 806 000 kr, varav 3 206 000 kr avser mark och
11 600 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomréde
fastigheten &r beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berakning har vi antagit typkod 321.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen avser att forvarva fastigheten genom forvary av samtliga aktier i
Exercens Fastighetsutveckling AB org.nr 556788-4001 som éar lagfaren agare till Fastigheten.
Fastigheten Overlats sedan till féreningen genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet via bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall foreningen i
framtiden skulle éverldta fastigheten kommer det skatteméassiga vardet att ligga till grund fér berdkning
av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer utnyttjas som sakerhet for féreningens Ian.

Kopeskilling mark och aktier* 26 077 486
Lagfart 150 014
Summa 26 227 500
Reparationsfond 230 000
Kassa 50 000
Summa 26 507 500

*Varav det skattemassiga vardet ar 10 000 927 kr, vilket innebér att den latenta skatteskulden i foreningen beddms uppga
till 3 311 771 kr.



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 3 600 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 17 500 000
Upplatelseavgifter 5 407 500
Summa 26 507 500

*Sadkerhet for 1dnen utgdrs av pantbrev, befintliga pantbrev om 4 750 000 kr

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan rdknat med att amortera 0,5% under &r 1-5, darefter berdknas
amorteringen ske enligt en 65-arig serieplan, se narmare i Bilaga 1.

Foreningen rédknar i denna ekonomiska plan med att féreningens |an far en snittrénta om 3,80 %. Den
offererade rédntan som féreningen mottagit i samband med framtagandet av den ekonomiska planen
ligger mellan 3,225% och 4,45% beroende pé 16ptid. Beslut kring vilka I16ptider man véljer och till vilken
rantesats tas i samband med att ldnen placeras vilket beraknas ske under kvartal 12027,

Foreningen kapitalkostnad (avskrivningar och rantekostnad) for de tre forsta verksamhetsaren uppgar
till 1 094 979 kr.

4.3 KANSLIGHETSANALYS 2

Tabellen nedan visar hur anslutningsgrad pé&verkar skuldséttning samt foreningens kostnader.
Uteblivna insatser ersatts genom finansiering motsvarande genomsnittlig insats per lagenhet.

Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldséattning kr/ m? Okad rantekostnad/éar
100 % 3 600 000 kr 9730 kr/m? -

90 % 4 600 000 kr 12 432 kr/m? 38 000 kr

80 % 5 600 000 kr 15 135 kr/m? 76 000 kr

70 % 6 600 000 kr 17 838 kr/m? 114 000 kr



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen avser att tillampa regelverket K3 (BFNAR 2012:1) vid redovisning av byggnaden.
Avskrivning sker pd byggnadens anskaffningsvarde, vilket uppgar till 16 194 119 kronor.

Enligt K3 ska byggnaden delas upp i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder.
Avskrivningstiderna varierar déarfor mellan olika delar av byggnaden. Den genomsnittliga
avskrivningstiden har beraknats utifrdn bedomd teknisk livslangd fér byggnadens olika komponenter
och ligger till grund for berdkningen av avskrivningarna.

Den sammanvagda nyttjandeperioden bedoms uppga till 71 &r, vilket motsvarar en beraknad arlig
avskrivning om cirka 228 877 kronor. Avskrivningsbeloppet grundas pa nuvarande beddémningar och

kan komma att andras till f6ljd av framtida omprovningar av nyttjandeperioder, komponentindelning
eller andra redovisningsmassiga bedomningar.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 3,80 % 136 800
Amorteringar 18 000
Driftskostnader* 232 000
Ekonomisk forvaltning 22 000
Revisor 15 000
Renhallning 16 000
Fastighetsskotsel 30 000
Lépande underhall 10 000
Forsakring 10 000
Varme 70 000
Vatten 45 000
EL 14 000
Fastighetsskatt 21408
Avséattning underhall ** 14 800
Summa kostnader 423 008

* Driftkostnaderna har berdknats utefter genomférd energideklaration och gallande taxor i Stockholm. Den faktiska
kostnaden foér enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet. Vattenférbrukningen ar beraknad
pa en forbrukning om 850 m*/ar. El och varme utefter en forbrukning om 33 200 kwh/m? Denna plan forutsatter
att snérojning ombesorjs av medlemmarna.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1 % av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 423 008
Summa intakter 423 008



5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter

Kostnader
Aterinforda avskrivningar

Kassaflode for Iopande drift
Amorteringar

Summa kassaflode

6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

423 008
-619 085
228 877
32 800
18 000
14 800

Lgh Rum & Area Biarea Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? m? % kr kr kr kr kr/man
1-1001 1 RoK 26 7,3328% 1312 500 562 500 1875 000 31018 2585
1-1002 1 RoK 26 7,3328% 1312 500 562 500 1875 000 31018 2585
2-1001 1 RoK 27 7,6148% 1470 000 630 000 2100 000 3221 2684
2-1002 1 RoK 27 7,6148% 1470 000 1470 000 3221 2684
2-1101 1 RoK 26 7,3328% 1312 500 562 500 1875 000 31018 2585
2-1102 2 RoK 54 13,0540% 2100 000 900 000 3 000 000 55 219 4602
2-1103 2 RoK 54 13,0540% 2100 000 2100 000 55 219 4602
2-1104 1 RoK 26 7,3328% 1312 500 1312 500 31018 2585
3-1001 1 RoK 26 7,3328% 1312 500 562 500 1875 000 31018 2585
3-1002 1 RoK 26 7,3328% 1312 500 562 500 1875 000 31018 2585
901 1 RoK 8 18 7,3328% 1242 500 532 500 1775 000 31018 2585
902 1 RoK 8 18 7,3328% 1242 500 532 500 1775 000 31018 2585
12 334 36 100,00% 17 500 000 5 407 500 22 907 500 423 008 35 251

Kostnaden for hushéllsel, kabel-tv/bredband samt hemforsakring ingér inte i &rsavgiften ovan.

Hushallsel ar beraknad till ca 60 kr/m?/&r
Hemforsakringskostnad ar beraknad till ca 395 kr/mén
Beraknad bredbandskostnad ca 350kr/man

De faktiska utfallet for dessa beraknade kostnader paverkas av individuella konsumtionsménster och

antal personer i hushallet,



6.1 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m?

Insats och upplatelse i snitt per m?
Arsavgift i snitt per m?/ar
Arsavgifternas andel av totala intakter
Foreningslan per m?

Sparande per m?

Foreningens energikostnader per m?
Driftkostnad i snitt per m?
Forbrukningsavgift som debiteras separat per m
Intakter utdver arsavgifter per m?
Kassaflode per m?

2

*Nyckeltalen dr beraknade pé totalytan 370 m?

7. SARSKILDA FORHALLANDEN

71642 kr
61912 kr
1143 kr
100 %
9730 kr
89 kr
352 kr
627 kr

0 kr

0 kr

40 kr

A.  Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erldgga en insats och &rsavgift enligt féregdende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststiller &rsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstamman. Arsavgiften avvégs s& att den i férhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som

beltper pé lagenheten.

C. Ytuppgifterna har verifierats genom uppmatning enligt SS 21054:2020.

D. Bostadsrattshavare ska pad egen bekostnad enligt féreningens stadgar hélla ldgenheten inre i gott
skick. Det géller dven mark som ingér i upplételsen samt i forekommande fall forr&d, uteplats,

terrass, balkong och altan.

Ort och datum enligt digital signatur
Brf Ridbyxan 17

Robert Kerje

Tobias Backstrom
Karin Maria Backstrom
Viggo Karlsson



BILAGA1 PROGNOS

AR 1 2 3 a 5 6 7

Kapitalkostnader (kr)

Réntor 136 800 136116 135432 134748 134 064 133359 132634
Avskrivningar 228 877 228 877 228 877 228877 228877 228877 228877
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 232000 236 640 241373 246 200 251124 256 147 261270
Fastighetsskatt/kommunal avgift 21408 21836 22273 22718 23173 23636 24109

Amorteringar/Avsittningar

Avsattning underhall 14 800 15096 15398 15706 16 020 16 340 16 667
Amortering 18 000 18 000 18 000 18 000 18 000 18 542 19099
Erfoderlig drsavgift 423 008 427 688 432476 437372 442381 448 024 453779

exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar 1143 1156 1169 1182 1196 1211 1226
Bokfort resultat - 196 077 - 195781 - 195479 - 195171 - 194 857 - 193995 - 193110
Ackumulerat resultat - 196 077 - 391858 - 587 337 - 782508 - 977 365 - 1171360 - 1364471

Nédvandig niva pa arsavgifter

Arsavgifter medlemmar 423008 427 688 432476 437372 442381 448 024 453779
Kassaflode

Intakter 423008 427 688 432476 437372 442381 448 024 453779
Kostnader - 619 085 - 623 469 - 627 955 - 632 544 - 637238 - 642019 - 646 889
Aterinforda avskrivningar 228877 228877 228877 228877 228877 228877 228877
Kassaflode fi pande drift 32800 33096 33398 33706 34020 34882 35767
Amorteringar - 18 000 - 18 000 - 18 000 - 18 000 - 18 000 - 18 542 - 19099
Summa kassaflode 14 800 15096 15398 15706 16020 16 340 16 667
Ackumulerat kassafléde 14 800 29 896 45294 61000 77 020 93360 110027

Prognosférutsattningar

Rénteantagande 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 3,80%
Inflationsantagande 2,0% géller driftkostnader, taxeril arde, fasti toch attning

Hyreshaining 2,0%

Taxeringsvérde 14 806 000 15102 120 15404 162 15712246 16 026 491 16 347 020 16 673 961
Féreningslan 3600 000 3582000 3564 000 3546 000 3528 000 3509458 3490359

Fastigheten forvarvas under Iopande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstaende kénslighetsanalys beréknas pa hela ar, 1/1-31/12.
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Féreningen gér i prognosen linjar avskrivning med 228 877 kr. Féreningen kommer bokféringsméssigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan &rlig

avskrivning och summan av arlig amortering och avséttning till underhallsfond.

KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 7
Dagens inflationsniva och dagens rinteniva

arsavgift enligt 1143 1156 1169 1182 1196 1211 1226

ovanstdende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

1. Dagens rénteniva +1% 1241 1253 1265 1278 1291 1306 1321
2. Dagens ranteniva +2% 1338 1350 1362 1374 1386 1401 1415
1. Dagens rénteniva - 1% 1046 1059 1073 1086 1100 1116 1132
2. Dagens ranteniva - 2% 949 962 976 990 1005 1021 1038

Dagens rinteniva och

1. Dagens inflationsniva +1% 1143 1163 1184 1205 1227 1251 1276
2. Dagens inflationsniva +2% 1143 1170 1199 1228 1259 1292 1327
1. Dagens inflationsniva -1% 1143 1149 1154 1160 1165 1172 1180

2. Dagens inflationsniva -2% 1143 1141 1140 1138 1136 1135 1135
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